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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alami, ilimiz, Merkez ilge, Dedeler Mahallesi merkezinin giineyinde kalan bdlgeyi
kapsamaktadir. (Harita 1 ve 2)

Harita 1: Uydu Gorintisi Harita 2: Milkiyet Durumu

2. MEVCUT UYGULAMA IMAR PLANI KARARLARI

Planlama alani, mevcut imar planinda tarimsal nitelikli alan diizenlenmistir. S6z konusu alanin
yakin ¢evresi konut, ticaret-konut, ilkokul, ortaokul, ibadet (cami), depolama, park ve genel otopark
alan1 olarak diizenlenmis olup, yap1 adalari arasinda 20.00, 15.00, 12.00, 10.00, 7.00 ve 5.00
metrelik imar yollar1 diizenlenmistir. (Harita 3)

Harita 3: Mevcut Uygulama imar Plani



3. UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi, GEREKCE

Planlama siireci devam eden, Diizce ili 1/50.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani'nda, 2053 yili
projeksiyon niifusu kapsaminda gelisme alanlar1 olarak talep edilen, Diizce Kenti Revizyon ve ilave
Imar Plam smurlari igerisinde veya bitisik konumda yer alan bolgelerden, Tarim Reformu Genel
Midiirligii'niin 12.07.2025 tarih, 20104632 sayili yazis1 eki haritada, kirmizi renk ile gosterimi
yapilan, tarimsal biitiinliik igerisinde yer almadigi belirtilen, 5403 sayili Kanuna tabii 332,2391
hektarlik alanin, 1/5000 8lcekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan1 yapilmak
iizere tarim dis1 amagla kullanilmasi; Diizce il Toprak Koruma Kurulu'nun 25.12.2024 tarihli
toplantisinda goriisiilerek uygun goriilmiis, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nin
11.02.2025 tarihli Olur’u ile Kamu Yarar1 Karart alinmis, 10.07.2025 tarih, 18299552 sayili Tarim
ve Orman Bakanlig1 Oluru ile uygun bulunmustur.

S6z konusu alanlar i¢in hazirlanan Toprak Koruma Projesi de, Valilik Makami’nin
05.09.2025 tarih, 20906001 sayil1 yazisi ile onaylanmaigtir.

Bu ¢ercevede, Dedeler Mahallesi merkezinin giineyinde kalan bolgede, Tarim Reformu Genel
Miidiirliigii'niin anilan yazis1 eki haritada kirmizi renk ile gdsterimi yapilan, imar planlar1 yapilmak
tizere tarim digi amagla kullanilmasi ilgili kurumlarca uygun bulunan ada ve parseller ile bu
bolgenin yakin gevresini de kapsayan alanin, mevcut imar planina ait kurum gorisleri ile plan
yapmaya esas zemin etlitleri esas olmak iizere, yakin ¢evresindeki mevcut imar plan1 kararlar1 da
dikkate alinarak (fonksiyon alanlari, yap1 yogunluklari, yapilasma kosullari, ulasim baglantilar1 v.b.
gibi) konut alani igerikli olmak {izere imar planlarinin hazirlanmasi gerekmektedir.

Ayrica planlama alaninin bati boliimiinde genel otopark alani olarak diizenlenen ve bu plan
kararina gore 3194/18. Madde uygulamasi ile terk islemleri de yapilan alanin yakin g¢evresinde,
genel otopark alami kullanimii gerektirecek bir fonksiyon bulunmadigindan, farkli bir kamusal
kullanimda yeniden diizenlenmesi gerekmektedir.

4. ILAVE UYGULAMA iMAR PLANI KARARLARI

Dedeler Mahallesi merkezinin glineyinde kalan bdlgede, mevcut imar planinda tarimsal
nitelikli alan olarak diizenlenen alanlar ve yakin ¢evresinde, yakin ¢evresindeki plan kararlarina da
uygunluk saglayacak sekilde, diisiik yogunluklu konut alanmi igerikli olarak plan c¢alismasi
yapilmustir. Plan ¢aligmasi yapilan bolge i¢in 377 kisi olarak hesaplanan niifusun ihtiyacina yonelik,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tabloda belirlenen standartlara gére sosyal ve teknik
altyap1 alanlari ayrilmistir.

Planlama alaninin bat1 boliimiinde genel otopark alani olarak diizenlenen bdliim, 20.00
metrelik mahalle i¢i toplayici yola cepheli olmasi da dikkate alinarak, Belediye Hizmet Alani olarak
yeniden diizenlenmis, Oneri planin bati1 boliimiindeki genel otopark diizenlemesi ise bu kullanima
hizmet vermek tizere kismen korunmustur. (Harita 4 ve Tablo 1)



Harita 4: Oneri Uygulama imar Plani

Mekansal Niifus Mevcut imar
Planlar yogunluguna | Planmindaki lave imar
KULLANIMLAR Yonetmeligi | gore (377 Kkisi) Alan Planinda
Standartlar1 | olmasi gereken | Biiyiikliikleri | Gerceklesen
(kisi/m”) (m?) (m?) (m?)
. Anaokulu 0.60 226 - 2.370
qoann - [fikokul 2.00 754 2.275 2.010
Alam Ortaokul 2.00 754 10.850 6.205
Lise 2.00 754 - 8.260
Saghk Tesisleri Alani 1.50 566 - 3.415
Sosyal ve Kiiltiirel
Tesisler Alanmi 1.25 47l i 3.520
Ibadet Yeri 0.75 283 1.535 1.830
Acik ve Yesil Alanlar 10.00 3.770 12.625 18.100
TOPLAM 20.10 7.578 27.285 45.710
Belediye Hizmet Alani - - - 3.185

Tablo 1: Donati Alanlari Hesap Tablosu

5. PLAN NOTLARI

3194 Sayili imar Kanunu, Planl Alanlar Tip Imar Y6netmeligi ile Diizce Kenti Revizyon ve
[lave Imar Plan1 Plan Hiikiimlerine uyulacaktir.



