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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alami, Ilimiz, Merkez Ilge, Kuyumcuhaciali Mahallesi’nin giiney smir1 ile Kogyazi
Mabhallesi’nin dogu sinirini olusturan bolge arasindaki alani kapsamaktadir. (Harita 1 ve 2)

Harita 1: Uydu Goriintisi

Harita 2: Miilkiyet Durumu



2. MEVCUT UYGULAMA iMAR PLANI KARARLARI

Planlama alani, mevcut imar planinda tarimsal niteligi korunacak alan olarak diizenlenmistir.
S6z konusu alanin yakin ¢evresi konut, ilkokul, ortaokul, ibadet (cami), kiiltiirel tesis, saglik tesis,
park ve genel otopark alani olarak diizenlenmistir. Planlama alani igerisinde, Diizce Merkez—
Bahgesehir yerlesimi baglantili karayoluna baglanti saglayan 20.00 metre en kesitli toplayici bir yol
ve bu yol ile planlama alanindaki konut ve diger fonksiyonlara ulasimi saglayan yol akslari
dizenlenmistir. Bu kapsamda planlama alanindaki yap1 adalar1 arasinda 25.00, 20.00, 15.00, 12.00
ve 10.00 metrelik imar yollar1 diizenlenmistir. (Harita 3)

Harita 3: Mevcut Uygulama imar Plani

3. UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi, GEREKCE

Planlama siireci devam eden, Diizce ili 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani'nda, 2053 yili
projeksiyon niifusu kapsaminda gelisme alanlar1 olarak talep edilen, Diizce Kenti Revizyon ve Ilave
Imar Plani sinirlar igerisinde veya bitisik konumda yer alan bdlgelerden, Tarrm Reformu Genel
Midiirligii'niin 12.07.2025 tarih, 20104632 sayili yazis1 eki haritada, kirmizi renk ile gosterimi
yapilan, tarimsal biitiinliik igerisinde yer almadig: belirtilen, 5403 sayili Kanuna tabii 332,2391
hektarlik alanimn, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 yapilmak
{izere tarim dis1 amagla kullanilmasi; Diizce 11 Toprak Koruma Kurulu'nun 25.12.2024 tarihli
toplantisinda goriisiilerek uygun goriilmiis, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nin
11.02.2025 tarihli Olur’u ile Kamu Yarar1 Karar1 alinmig, 10.07.2025 tarih, 18299552 sayili Tarim
ve Orman Bakanlig1 Oluru ile uygun bulunmustur.



S6z konusu alanlar i¢in hazirlanan Toprak Koruma Projesi de, Valilik Makami’nin
05.09.2025 tarih, 20906001 sayili yazis1 ile onaylanmustir.

Bu cercevede, Yahyalar Mahallesi smirlar1 igerisinde, Tarim Reformu Genel Midiirliigii'niin
anilan yazisi eki haritada kirmizi renk ile gosterimi yapilan, imar planlar1 yapilmak iizere tarim dis1
amacla kullanilmasi ilgili kurumlarca uygun bulunan ada ve parseller ile bu bdlgenin yakin
cevresini de kapsayan alan igin, mevcut imar planina ait kurum goriisleri ile plan yapmaya esas
zemin etutleri esas olmak (zere, yakin gevresindeki mevcut imar plani kararlar1 da dikkate alinarak
(fonksiyon alanlari, yap1 yogunluklari, yapilasma kosullari, ulasim baglantilar1 v.b. gibi) diisiik
yogunluklu konut alani igerikli olmak tizere imar planlarinin hazirlanmasi gerekmektedir.

4. ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI KARARLARI

Kuyumcuhaciali Mahallesi ve Kazukoglu Mahallesi sinirlar1 arasinda kalan bélgede, mevcut
imar planinda tarimsal niteligi korunacak alan olarak diizenlenen alanlar ve yakin g¢evresinde,
mevcut imar plani kararlarina da uygunluk saglayacak sekilde, diisiik yogunluklu konut alani
icerikli olarak planlama ¢alismasi yapilmustir.

Planlama ¢alismasi kapsaminda, mevcut plan kararlar1 ve yerlesim dokusu esas olmak tizere
erigilebilirlik olanaklar1 da dikkate almarak ulasim kademelenmesi olusturulmustur. Planlama
alaninda toplayict yol niteliginde olmak iizere Diizce Merkez—Bahgesehir yerlesimi baglantisini
saglayan karayoluna paralel olacak sekilde 19.50 metrelik imar yolu olusturulmus, ayrica anilan
yola baglant1 saglayacak sekilde 15.00 metre en kesitli imar yolu da olusturularak, planlama alani
icerisinde ulasim semasinin ana unsurlar1 belirlenmistir. Yakimn c¢evresi de diisiik yogunluklu olmak
tizere 2 (iki) kat ve E:0.65 yapilasma kosulunda olan planlama alaninin igerisinden gegen, Diizce
Merkez—Bahgesehir yerlesimi baglantili karayoluna baglant1 saglayan mevcut imar planindaki 20.00
metre en Kesitli olan toplayici yol, 19.50 metre en kesitli olarak diizenlenerek, daha 6nce alinan
meclis karar1 ile imar plam biitiiniinii kapsayacak 20.00 metre ve iistii en kesitli imar yollarina
cepheli parsellerde 3 (li¢) kat E:1.20 olarak belirlenen yapilasma kosulunun bu bdlgede
uygulanmasimin 0niine geg¢ilmistir.

Mevcut diistik yogunluklu yerlesim karakterinin korunmasi hedeflenen konut alanlarinda
mevcut plan kararlar1 dogrultusunda yapilasma kosullari, 2 (iki) kat ve E=0.65 olarak belirlenmistir.
Bu kapsamda, planlama alaninda toplam 209.385 m? biiyiikliigiindeki konut alan1 2 kat, E=0.65
yapilagma kosulunda planlanmastir.

Plan kapsaminda oOngoriilen niifus hesaplamalarinda, E=0.65 yapilasma kosuluna sahip
alanlarda ortalama bagimsiz birim biylkligi 150 m? olarak kabul edilmistir. Bu kabuller
dogrultusunda planlama alaninda toplam 908 bagimsiz birim hesaplanmis, kisi basma 3.25 hane
halki biiylikligii esas aliarak planin 6ngérdigii toplam niifus 2951 kisi olarak hesaplanmustir. Plan
calismast yapilan bdlge igin 2951 kisi olarak hesaplanan niifusun ihtiyacina yonelik, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tabloda belirlenen standartlara gore sosyal ve teknik altyap:
alanlar1 ayrilmistir. Planlama alani i¢in hesaplanan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyap1
alanlarinin biiyiik bir kismi, bu alan i¢erisinde tapu kaydinda mera vasifli 443 numaral parselde, bu
kapsamda bir kullanim olmadigindan anilan parselde olusturulmustur.

Planlama alani igerisinde halihazirda kullanilan kadastro yolunun dogrultusu arag yolu
olarak siireklilik saglamamasi ve tarla yolu vasfinda bulunmasi sebebiyle imar yolu olarak
degerlendirilmesi uygun goriilmemis olup, bu alanlar park alani olarak diizenlenmistir.



Harita 4: Oneri Uygulama imar Plani

Mekansal Nufus Mevcut Imar
Planlar yogunluguna | Planindaki Ilave Imar
KULLANIMLAR Yonetmeligi gore (2951 Alan Planinda
Standartlar1 | Kisi) olmas1 | Bayuklukleri | Gergeklesen
(Kisi/m?) gereken (m?) (m?) (m?)
. Anaokulu 0.60 1770 - 2600
Eg;g‘l‘e‘ri flkokul 2.00 5902 15110 22760
Alam Ortaokul 2.00 5902 13100 21330
Lise 2.00 5902 - 7000
Saghk Tesisleri Alam 1.50 4427 3470 8550
Sosyal ve Kultdirel 1.25 3689 2750 7500
Tesisler Alani
Ibadet Yeri 0.75 2214 3475 6200
Acik ve Yesil Alanlar 10.00 29510 15405 48070
TOPLAM 20.10 59316 53310 124010

5. PLAN NOTLARI

3194 Sayili Imar Kanunu, Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi ile Diizce Kenti Revizyon ve
[lave Imar Plan1 Plan Hiikiimlerine uyulacaktir.

Tablo 1: Donati Alanlari Hesap Tablosu




